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１．2008年3月期 第３四半期決算業績ハイライト

営 業 収 益

（単位:百万円）

区 分

－

２００８年３月期
第３四半期決算

対前年増減
（増減率）

２００７年３月期
第３四半期決算

2008年3月期
通期業績予想
（進捗率）

８５,９８８ ８５,１９８ 789 (0.9%) 138,000 (62.3%)

営 業 利 益 １８,０５５ １７,３２４ 730 (4.2%) 28,000 (64.5%)

経 常 利 益 １６,０８２ １５,４８７ 595 (3.8%) 24,500 (65.6%)

第３四半期純利益 ８,７８９ 489 (5.6%) 14,000 (66.3%)

（営 業 費 用）

営 業 外 収 益

営 業 外 費 用

９,２７９

特 別 利 益

特 別 損 失

(法 人 税 等)

６７,８７４ 58 (0.1%)

－

－

－

－

－

１,２４５

３,０８２

705 (56.6%)

840 (27.3%)

３０６

８３４

６,１６８

434 (142.1%)

189 (22.7%)

350 (5.7%) 

（注）通期業績予想は、2007年3月期決算発表時点（2007年5月9日）の数値。

６７,９３２

１,９５１

３,９２３

７４０

１,０２４

６,５１９

◆ 当第３四半期における連結営業収益、営業利益は、前年度実績に対して『増収』･『増益』。

◆ 経常利益及び当期純利益についても、前年度実績に対して『増益』。

業績及び損益状況
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２．セグメント情報（営業収益・営業利益）

営業収益 営業利益率

20.3%

（単位：百万円）

営業利益

2007/3 Ｑ３実績 2008/3 Ｑ３実績

不動産賃貸

分譲

その他

計

（単位：百万円）

（注）内訳のセグメント数値は消去前

2007/3
Ｑ３実績

2008/3
Ｑ３実績

＋3,408
（5.3%）

△1,007（△9.8%）

△1,203 (△9.0%）

＋789 (0.9%）

その他
10,324

分譲
13,337

不動産賃貸
63,892

85,198

85,988

その他
9,316

分譲
12,134

不動産賃貸
67,300

27.7%

11.2%

8.2%

29.3%

6.2%

7.2%△0.9%

△4.9%

＋1.5%

21.0%＋0.7%

その他
842

分譲
1,490

不動産賃貸
17,726

17,324 その他
673

分譲
756

不動産賃貸
19,686

18,055＋1,959
（11.1%）

△733（△49.2%）

△168（△20.0%）

2007/3
Ｑ３実績

2008/3
Ｑ３実績

＋730（4.2%）

◆ 不動産賃貸事業は、新規物件の稼動増や既存物件の賃料更改等により、増収(+5.3％)・増益(+11.1％)。
◆ 分譲事業は、分譲マンションの引渡しが第４四半期に集中すること等により、当四半期では、減収(△9.0％）･減益(△49.2％)。
◆ その他の事業は、昨年度、大口のテナント請負工事があったこと等により、減収(△9.8％)・減益(△20.0％)。
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３．Ｂ／Ｓの状況

505 470

4,606
4,364

1,247

948

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

2007/3/31 2007/12/31

1,251 1,310

3,605

3,858

1,154

961

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

2007/3/31 2007/12/31

（億円）
総 資 産 負債及び純資産

（億円）

6,323 6,323

有形・無形
固定資産

投資等

流動資産 流動負債

固定負債

純資産

・たな卸資産 1,138

・有形固定資産 4,588
・建物及び構築物 3,008
・機械装置及び運搬具30
・土地 1,511
・建設仮勘定 6

・無形固定資産 17

・投資有価証券 176

・営業未払金 40
・有利子負債(流動） 828

・有利子負債(固定） 2,735
・受入敷金保証金 1,068
・退職給付引当金 51

・株主資本 1,307
・評価換算差額等 1
・少数株主持分 0

5,818
流動負債

固定負債

純資産

・営業未払金 217
・有利子負債(流動） 434

・有利子負債(固定） 2,496
・受入敷金保証金 1,052
・退職給付引当金 52

・株主資本 1,247
・評価換算差額等 2
・少数株主持分 0

5,818

有形・無形
固定資産

投資等

流動資産
・たな卸資産 827

・有形固定資産 4,347
・建物及び構築物 3,122
・機械装置及び運搬具34
・土地 1,017
・建設仮勘定 140

・無形固定資産 17

・投資有価証券 204

◆ 総資産は、投資(490億円)を積極的に行ったことや、棚卸資産(分譲用不動産の仕入れ)の増(+310億円)等により増加した一方、

減価償却費(△171億円)等により減少し、全体で505億円の増。

◆ 負債については、営業未払金の減少(△177億円)や、有利子負債の増加(+634億円)等により、全体で446億円の増。

◆ 純資産については、第３四半期純利益(92億円)及び配当金支払(32億円)により、58億円の増。
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４．投資及び有利子負債の状況

485

590

0

200

400

2007年3月期 2008年3月期

2,332 2,429

3,026

392
422

299

238

78
15

0

1,000

2,000

3,000

2006/12/31 2007/3/31 2007/12/31

（億円）

Ｄ/Ｅレシオ

2.3倍

2,740

2.3倍 2.7倍

2,930

3,564

連結有利子負債の状況

（注） 短期借入金には、「ｺﾏｰｼｬﾙ･ﾍﾟｰﾊﾟｰ」を含む。

短期借入金

社債

長期借入金

投資の状況

◆ 投資額(490億円)の主な内訳は「大阪駅北地区先行開発プロジェクト」314億円、「大手町第一次再開発」97億円 等。

◆ 連結有利子負債の残高は前期末に比べて634億円増の3,564億円。

◆ Ｄ/Ｅレシオは2.7倍。

投資額（第3四半期末）

投資額（期末）

減価償却費

期末
投資計画
（修正）

期末
実績

236

176

227

171

（億円）

247

第3四半期
実績

第3四半期
実績

490
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区 分

営業活動によるキャッシュ・フロー

(再掲) 税金等調整前当期純利益

(再掲) 減価償却費

(再掲) たな卸資産の増減額（△：増加）

(再掲) 仕入債務の増減額（△：減少）

(再掲) 法人税等の支払額

2008年3月期
第３四半期決算

対前年増減
2007年3月期
第３四半期決算

△１７,７９１ △15,475

１５,７９９

１７,１８９

△３１,１０９

△１７,７００

△７,６５９

840

△480

△16,983

△7,035

2,130

△４６,７８６

投資活動によるキャッシュ・フロー △４０,７９３ △24,408

(再掲) 有形固定資産の取得による支出

財務活動によるキャッシュ・フロー ６０,１１１ 58,300

フリー・キャッシュ・フロー △５８,５８５ △39,883

現金及び現金同等物の期末残高 ３,７８１ 1,167

△20,254

６３,４０２

△３,２９1

(再掲) 借入金等の増減額（△：減少）

(再掲) 配当金の支払

58,294

0

５．キャッシュ・フローの状況

（単位:百万円）

△2,316

14,958

17,670

△14,126

△10,664

△9,789

△16,385

1,811

△18,701

2,614

△26,531

5,108

△3,290

現金及び現金同等物の期首残高 ２,２５５ △17,24819,503


