
Copyright © 2005 NTT Urban Development Co. All rights reserved.

W e  c r e a t e  h a r m o n y .

２ ０ ０ ８ 年 ３ 月 期

中 間 決 算 概 況

２ ０ ０ ７ 年 １ １ 月

Ｎ Ｔ Ｔ 都 市 開 発 株 式 会 社



1

１．2008年3月期 中間決算業績ハイライト

営 業 収 益

（単位:百万円）

区 分

－

２００８年３月期
中間決算

対前年増減
（増減率）

２００７年３月期
中間決算

2008年3月期
中間業績予想
（達成率）

５６,６０４ ５５,７３３ 871 (1.6%) 56,100 (100.9%)

営 業 利 益 １１,０５６ １１,４６７ △411 (△3.6%) 10,700 (103.3%)

経 常 利 益 ９,９７０ １０,６１０ △639 (△6.0%) 9,100 (109.6%)

中間(当期)純利益 ６,２３９ △253 (△4.1%) 5,300 (113.5%)

( 営 業 費 用 )

営 業 外 収 益

営 業 外 費 用

５,９８５

特 別 利 益

特 別 損 失

(法 人 税 等)

４４,２６５ 1,282 (2.9%)

－

－

－

－

－

１,０１６

１,８７３

251 (24.8%)

480 (25.7%)

３０６

５５６

４,１２１

434 (142.1%)

73 (13.2%)

△25 (△0.6%)

（注）中間業績予想は、2008年3月期決算発表時点（2007年5月9日）の数値。

４５,５４８

１,２６８

２,３５３

７４０

６２９

４,０９５

業績及び損益状況

◆ 当中間期における連結営業収益は、対前年度実績・対中間業績予想ともに増収。

◆ 営業利益、経常利益及び中間純利益は、対前年度実績では減益、対中間業績予想では増益。

◆ 通期業績予想の修正は行わないが、投資計画については、550億円から590億円に増額修正。

－

2008年3月期
通期業績予想
（進捗率）

138,000 (41.0%)

28,000 (39.5%)

24,500 (40.7%)

14,000 (43.0%)

－

－

－

－

－
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その他
7,198

55,733

＋871(1.6%）

11,467
その他

607

２．セグメント情報（営業収益・営業利益）

営業収益 営業利益率

（注）内訳のセグメント数値は消去前

2007/3
中間実績

2008/3
中間実績

＋174（2.2%）

分譲
7,816

不動産賃貸
42,330

56,604

その他
6,168

分譲
7,990

不動産賃貸
44,248

分譲
1,126

不動産賃貸
11,540

その他
452

分譲 443

不動産賃貸
12,180

11,056

＋640（5.6%） △682（△60.6%）

△154 (△25.4%)

△411 (△3.6%）

2007/3
中間実績

2008/3
中間実績

27.3%

14.4%

8.4%

27.5%

5.6%

7.3%△1.1%

△8.9%

+0.3%

20.6% 19.5%△1.0%

（単位：百万円）

◆ 不動産賃貸事業は、新規物件の稼動増や既存物件の賃料更改等により、増収(+4.5％)・増益(+5.6％)。

◆ 分譲事業は、宅地販売の増があったこと等から増収(+2.2％)となったものの、分譲マンションの引渡しが下期に集中すること等により、

当中間期では、減益(△60.6％)。

◆ その他の事業は、昨年度、大口のテナント請負工事があったこと等により、減収(△14.3％)・減益(△25.4％)。

営業利益

2007/3 中間実績 2008/3 中間実績

不動産賃貸

分譲

その他

計

（単位：百万円）

＋1,918（4.5%） △1,030(△14.3%）
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1,251 1,294

3,605

4,134

854
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2007/3/31 2007/9/30

３．Ｂ／Ｓの状況

（億円）
総 資 産 負債及び純資産

（億円）

◆ 総資産は、投資(455億円)を積極的に行ったことや、棚卸資産(分譲用不動産の仕入れ)の増(+216億円)等により増加した一方、

減価償却費(△114億円)等により減少し、全体で465億円の増。

◆ 負債については、営業未払金等が減少(△185億円)したものの、有利子負債が増加(+567億円)し、全体で422億円の増。

◆ 純資産については、中間純利益(59億円)及び配当金支払(16億円)により、43億円の増。

6,284 6,284

有形・無形
固定資産

投資等

流動資産 流動負債

固定負債

純資産

・たな卸資産 1,044

・有形固定資産 4,613
・建物及び構築物 3,035
・機械装置及び運搬具31
・土地 1,504
・建設仮勘定 9

・無形固定資産 17

・投資有価証券 202

・支払手形/営業未払金 31
・有利子負債(流動） 497

・有利子負債(固定） 3,001
・受入敷金保証金 1,079
・退職給付引当金 51

・株主資本 1,291
・評価換算差額等 2
・少数株主持分 0

5,818
流動負債

固定負債

純資産

・支払手形/営業未払金217
・有利子負債(流動） 434

・有利子負債(固定） 2,496
・受入敷金保証金 1,052
・退職給付引当金 52

・株主資本 1,247
・評価換算差額等 2
・少数株主持分 0

5,818

有形・無形
固定資産

投資等

流動資産
・たな卸資産 827

・有形固定資産 4,347
・建物及び構築物 3,122
・機械装置及び運搬具34
・土地 1,017
・建設仮勘定 140

・無形固定資産 17

・投資有価証券 204
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455

４．投資及び有利子負債の状況

3,047

2,373 2,429

349

422
268

100

78
150

0

1,000

2,000

3,000

2006/9/30 2007/3/31 2007/9/30

（億円）

Ｄ/Ｅレシオ

2.3倍

2,791

2.3倍 2.7倍

2,930

3,498

連結有利子負債の状況

（注） 短期借入金には、「ｺﾏｰｼｬﾙ･ﾍﾟｰﾊﾟｰ」を含む。

短期借入金
社債

長期借入金

投資の状況

◆ 投資額(455億円)の主な内訳は「大阪駅北地区先行開発プロジェクト」314億円、「大手町第一次再開発」97億円 等。

◆ 連結有利子負債の残高は前期末に比べて567億円増の3,498億円。

◆ Ｄ/Ｅレシオは2.7倍。（当期末のＤ/Ｅレシオは、2.6倍）

投資額（中間期末）

投資額（期末）

減価償却費

中間
実績

中間
実績

中間
実績

期末
投資計画

期末
実績

期末
実績

115

238 236

117

227

114

（億円）

（注） UDファンド第２特定目的会社への出資額27億円については、2008年3月期の年度投資実績

においては連結消去されることから、2008年3月期中間時点での投資実績には含んでいない。
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区 分

営業活動によるキャッシュ・フロー

(再掲) 税金等調整前当期純利益

(再掲) 減価償却費

(再掲) たな卸資産の増減額（△：増加）

(再掲) 仕入債務の増減額（△：減少）

(再掲) 法人税等の支払額

2008年3月期
中間決算

対前年増減
2007年3月期

中間決算

△１４,４０８ 1,757 △16,166

１０,０８１

１１,４０２

△２１,６５６

△１８,５６３

△４,２２２

10,360

11,734

△6,301

△8,055

△5,825

△278

△331

△15,354

△10,507

1,602

△４２,８６６ △21,679

投資活動によるキャッシュ・フロー △３９,５５２ △19,976 △19,576

(再掲) 有形固定資産の取得による支出

財務活動によるキャッシュ・フロー ５５,１５１ 8,561 46,589

フリー・キャッシュ・フロー △５３,９６１ △18,218 △35,742

現金及び現金同等物の期末残高 ３,４４５ 9,847 △6,401

△21,186

５６,７９７ 46,590(再掲) 借入金等の増減額（△：減少） 10,206

△１,６４５ 0(再掲) 配当金の支払 △1,644

５．キャッシュ・フローの状況

（単位:百万円）

現金及び現金同等物の期首残高 ２,２５５ 19,503 △17,248
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６．空室率の状況
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（注）空室率の算出は、06.3より、翌月１日現在から当月末に変更。


